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I. L'urbanisme - Le COBAT
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http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/change_lg.pl?language=fr&la=F&cn=2004040935&table_name=loi

I. L'urbanisme - Le COBAT
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https://fr.vecteezy.com/art 1586

Permettre cohabitation harmonieuse Assurer la sécurité, éviter le
des différentes fonctions (logement, chaos urbanistique, protéger le
dpnnfsdf-!cvsfbvy-Agbeabphpmbf wif mmim! bt g
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I. L'urbanisme — Récapitulatif

Mf ! Dpef! Csvyfmmpjt!ef! mCaBAT)obhfnfou! ev

Outils de planification Ouitils réglementaires

Régional Qmbo! ! S hjpobm!e! Bg§f dmbofpa! 8vhJ pgRRO) e! V
(PRAS)

Qmbo!e!bn! obhfnfou!ejsfdufvs!
(PAD) avec volet réglementaire

Qmbo! gbsuj dvmjf s { e!Syghgnifdnufbouy !pdop nenvv! ot bpnmi'!e ! v s
Communal PPAS) zoné ou spécifiqgue ( RCU, RCUZ, RCUS)
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I. L'urbanisme - Le PRAS

C PRASPlan Régional Affectation du yelRéférence

- Divisele territoire Régionakn plusieurszones

_ Déterminelesfonctions (industriez. 02 Y Y $ ND SttorigsegNiE
danschaquezone et fixe deseuils( en m?) pourchacunede cellesci.y;

- Cartest prescriptionsl(e sitecartographiquede
Brugishttps:// gis.urban.brusselbrugis#/)

Impossible e ! déroger !
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https://urbanisme.irisnet.be/lesreglesdujeu/les-plans-daffectation-du-sol/le-plan-regional-daffectation-du-sol-pras
https://gis.urban.brussels/brugis/#/

I. L'urbanisme - Le PRAS

OESYLJ SY f I

C Zones affectées aux logements
C Sont admis:
-1 O0UADGAGSE LINPRAzZOUA@SAE S i>maxREmMRIS Y S
par immeuble
Bureaux> max 250 m2 par immeuble
Commerce> max 150 m? (uniqguement agzou 1°" étage )
Hotel> max 20 chambres
t 23aA0Af A0S RQIFIdZAYSY (SN OBGPub &azA f

C Conditions générales:
- Compatibilité avec le logement
- Continuité du logement
-t N2GSOUA2Y RS&A AYUSNASdAZNBE RQnt2da
- Intégration des constructions et installations au cadre urbain environnant




I. L'urbanisme - Le PRAS

Exemple : le liseré de noyau commercial (ligne bleu)

A Le commerce est favorisé dans certaines zone appelées « liseré de noyau
commercial» ou le seuil des m2 de commerce autorises est plus important.

Aoy Tt AASNBZI LIaarAoAftAidS RS ONBSNI dz
existant a condition de :

0 Pas dépasser 1000 m2 de superficie plancher par projet et par immeuble
(Augmentations seuil est possible moyennant le respect de certaines condit

o Se situer par prioritt au RIBC f QF FFSOGI A2y RSaA
O2YYSNDS yQSaid |dziaNARASS 1jdzS 2
m@ moyennant EP)



I. L'urbanisme - Le PRAS

Exemple : prescription protégeant le logement (0.12)

A Activités professionnelles a domicile :

V Commerce :
- 9y fA&ASNB O2YYSNDAFfZ O2YYSNDES
situé au RDC ou ai@'ktage
- En dehors des liserés commerciaux, commerce possible uniqueme
a QA f uf ROCdkdSconcu a cet effet

Nl Conditions a respecter
@ P




I. L'urbanisme - Le RRU

cw8 It SYSyld wS3IA2YyIlf RQ! NblIyAayYyS T
abords

itre | :caractéristigues des constructions et leurs abords
Hitrell )y 2 N¥S&8 RQOQKFIOAGIOATAGS RSa t23SYSyia
Titre Il : chantierstitre abrogé partiellement- cfr version coordonnée du Titre Ill actuellement en

vigueur
Hitre IV :accessibilité des batiments pour personnes a mobilité réduite

ATitre V : isolation thermique des batimertditre abrogé totalement
ATitre VI publicités et enseignes

ATitre VIl : la voirie, ses acceés et ses abords

Aitre VIII : normes de stationnement en dehors de la voie publique

En cours de modification

A => Changements a venir



http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_1_FR.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_2_FR.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/rru-titre-3-fr-pa-2.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/visualisation-des-articles-abroges-rru-11-07-2013
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_4_FR.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/rru-titre-5-fr-abroge.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_6_FR.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_7_FR.pdf
http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_8_FR.pdf

I. L'urbanisme - Le RRU

C RRU: Focus sur Tgtre VI :publicités et enseignes

s

ENSEIGNE |7\ (=

PARALLELE A RE V| Y

e WV VIV VS [

PERPENDICULAIRE \/ VA2 (o) e

A LA FACADE N AT

SUR TOITURE ~ \( N
OU TERRASSE O >

POSEE/SCELLEE oV I\
SUR LE SOL ; o -

|| ZONEINTERDITE | ZONE GENERALE

ZONE RESTREINTE | ZONE ELARGIE

\/ AUTORISEE X INTERDITE
() AUTORISEE SOUS CONDITION
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http://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_6_FR.pdf

I. L'urbanisme - Le PPAS

C[Sa tftly LI NUOAOdzZ ASNIJ RQ FFSOGFUGUA2Y Rdz { 2f

U 1ouplusieursparcommune

U Completeet précisele PRASans en principe,pouvoirs'enécarter
U définitlesréglesR QI Y Sy | @ffedfafighdétaillée,volume
esthétiqueX) at QS OKBdprtidr (un ou plusieursilots)

A Ex SaintGilles PPAlaceMarie Janson
A Ex Bruxelles PPAS1°30-40 « Quartier Putterie »
A Ex SchaerbeekPPA$1°710« Quartier Astrid »

I
@ 27-4-2023



I. L'urbanisme - Le RCU

C wsd 3t SySyida /2YYdzyl dzE RQ! NDlI yA&aYS

o
QX<

U 1ouplusieursparcommune
U Completeet précisele RRUsans.en principe,pouvoirs'enécarter
U Général spécifigueou zoné

A Ex SaintGilles RCUZQuartierdef Q K de it
A Ex Bruxelles réeglementsurla fermeture desvitrines
commercialesRCUZJnesco X

A Ex Schaerbeekréglementsurlesenseignes




Possibilité de déroger au RRU, RCU et PPAS

Conditions:

A Motivation

APour ce qui concerne les dérogations au RRU et aux RCU : si
dérogation porte sur volume, implantation et esthétigue des
constructions =>Mesures particulieres de publcité (MPP)

AEnce qui concerne les dérogations aux PPAS:
ANe peut pas porter sur données essentielles ( ex. affectation, A)
AMPP:
V Enquéte publique
V Commission de concertation




I. L'urbanisme — Récapitulatif




I. L'urbanisme — Récapitulatif

Mf ! Dpef ! Csvyfmmpjt!ef! mCaBAT)obhfnfoul! ev

Régional Qmbo! S hjpobm! e! Bggsdhmuppoue88!" i p mRRIY! e! v
(PRAS)

Qmbo!e! bnl obhfnfou!ejsfdufvs!
(PAD) avec volet réglementaire

Qmbo! gbsuj dvmj f s{ e! Svghgnifdnufbouy !pdop! nervv! ot bprmile ! v s
Communal PPAS) zoné ou specifiqgue ( RCU, RCUZ, RCUS)

Pas de dérogation au PRA! A

Possibilité de dérogation au RRU, RCU et PPAS a certaines conditions.

@%
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Application pratique : Comment
déterminer les plans et reglements
applicables a notre bien?

Local commercial sis Av. Georges Henri,
192




@%

JWEB

Reuitaty < Précidens  Swivant

rce a louer

= 3
. =1
) o N
Description

Av. Georges Henri, 192

Lire moins

Général

A lover

>

Estimer

Professionnels Services Publier une annonce

1000 € (+ 50 €)

Dans une petite copropriete sans charge
commune | Belle surface commercial de +/- 45m>. Espace polyvalent, idéale pour
un commerce. Kitchenette et WC au sous-sol + rangement, Petite courette a
larriére trés agréable. Chaudiére su gaz, compteur e3u et électricité séparés.
(Affectation actuelia: ‘commerce™) A VOIR ! {Possibilité dexercer une activité
productive (préparation de denrées) si celle i reste accessoire et n'occupe pas
plus de 45% du locale) Pas de friture, pas de four. (sandwicherie possible)

p Brugis (cartographie régionale)

A Se connecte:

O Sauvegarder

Contacter par télépl


https://gis.urban.brussels/brugis/#/

I. L'urbanisme - Brugis

o 3) Cli
. iquer
ssr0 2) Cliquer sur la ) Clig
JES— AR surle « | »
o 1 7 1 B K o | mappe monde en en bas a
1 Bvar Eovornement R
N ¢ % ] oo\ haut a gaucher et droite
| . ® it ¢ cocher le PRAS
) 7 N7 ' puis affectation
v .
/-’ \, du sol puis
5 E A affectation
¥ Y
\ ‘ | complete
[ At couchen et PRAS G
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\ e
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~ | 4 40 sttt persoginy ot what S
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4) Cliguer sur F'emplacement du

1) Renterm! b e «di bieh dans bien.

la barre de recherche en haut a
droite

Afectation compldte
Affectation: z0nes dhabdabon

Zorw ANtk Culrel, HISISAGUe of Temdelissement

'>-\ Av.Georges Henri, 192 & WSL

SRR
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https://gis.urban.brussels/brugis/#/

A Dans quelle zone du PRAS le bien esil situé ?
=[ poflelibcjubujpo!,!mjtfsll eflopzbv!dpnnf:

h 4

Cas pratique : plan et reglement a respecter
dans le cadre d'un projet commercial situé Av.

Georges Henri, 192

Square de Meudon

lior

*heva

N




Cas pratique : plan et réglement a respecter
dans le cadre d'un projet commercial situé Av.
Georges Henri, 192

o

AlLebienestf m! t juv! l ebot! mf! q' sjnYyusfl!lelvo! SDV! {r
OUI : RCU zoné «quartier Georges Henri».
=> | Ce reéglement contient des prescriptions
fo!nbujysflelbn! obhfnf
vitrinesdpnnfsdj bmft-1!el! fot

ufouft!tpmbjsft-Altgqg!d
Georges Henri.

Attention consulter aussi les
prescriptions générales
du RCU de WSL

@%



Cas pratique : plan et réglement a respecter
dans le cadre d'un projet commercial situé Av.
Georges Henri, 192

Alebienesti m! t juv! ! ebot IPRASPq' sjnYusf!e! vol
OUI :PPAS rf33 - Quartier square Meudon.
=> Voir le plan et les prescriptions de ce

PPAS sur le site de la commune.
DESTINATION,

Jones & et B,réservées aux constructions & usuge d'habitation et de comerce.

4ONE DE CONSTRUCTICN D'HABITATIONS, FERALE,

Sont autorisés,les garages privés et les activités comnerciales ¢t
artisenales ne nuisent pas & la tranquillité et & la salubrité du voisinage,

ainsi que les moteurs et les dépots de cavburants servant au confort des imveu-

=

bles (hauffage, ssconseurs,ete, )




Partie 2: Le permis d’urbanisme
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I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Dans quelle situationfatk £  dzy’ LISNX¥ A& RQdzZNB Il YA &aYSK




I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Dans quelle situationfatk £  dzy’ LISNX¥ A& RQdzZNB Il YA &aYSK

PU nécessaire pour :

au RDC

- Changement de la
couleur de la
peinture

enseigne

- L'ouverture des baies

- Pose d'une nouvelle

PU nécessaire pour :
Transformer un
commerce de
vétement en salon-
lavoir (=
changement
d'utilisation )

Pose d'une enseigne

27-4-2023




I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Dans quelle situationfatk £  dzy’ LISNX¥ A& RQdzZNB Il YA &aYSK




C Dans quelle situation fatk f

I1. Le permis d'urbanisme (PU)

dzy’ LISNX A &

RQdzNB I YA &YSK

PU nécessaire pour

Percer un mur
porteur.

PU nécessaire
pour :

Placer une
cheminée en
facade arriére.

PU nécessaire
pour :

Transformer
une agence
bancaire en

. || cabinet dentaire

( = changement
de destination)
Modification
des enseignes
et des chassis

<L|| et portes.

27-4-2023




I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Le permis d'urbanisme constitue ua@torisation
administrative qui est attachée abien.

h
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I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Le permis d'urbanisme constitue uaeatorisation administrativequi
est attachée auien.

C Le CoBAT (art. 98) définit dans quels cas un PU est nécessaire:



http://../Art.%2098

I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Le permis d'urbanisme constitue ua@torisation
administrative qui est attachée abien.

C Le CoBAT définit dans quels cas un PU est nécessaire :
Notamment:

0 Madification structurelle du batiment (percer un mur
gpsufvs! pv!vof! ebmmf- A*




I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Le permis d'urbanisme constitue ua@torisation
administrative qui est attachée abien.

C Le CoBAT définit dans quels cas un PU est nécessaire :
Notamment:

o0 Modification structurelle du batiment

oNpejgjdbuj po! ef ! m(modifigationh de! |
la facade, placement cheminée, enseigne, tente W= Vot | | ot
t pmbj sf- A*

h



I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Le permis d'urbanisme constitue uaeatorisation administrativequi est
attaché aubien.

C Le CoBAT définit dans quels cas un permis d'urbanisme est
nécessaire :

Notamment:
o Modification structurelle du batiment

ONpejgjdbuj polef! mbtgfdu! bsdi j

oNpejgjdbujpo!ef! mb!eftujobujpo

A Ex.changement utilisation: magasin de vétements en snack, restaurant
folcpiufleflovju-A

A Ex.changement de destination; ! dpnnf sdf ! wfst! cvsf

h
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I1. Le permis d'urbanisme (PU)

C Le permis d'urbanisme constitue uaeatorisation administrativequi est
attaché aubien.

C Le CoBAT définit dans quels cas un permis d'urbanisme est nécessaire :
Notamment:
0 Madification structurelle

Il existe des

J v SRS

oNpejgjdbujpo!lef!m!btqgfdu! bs:

o Modification de la destination / utilisation

Sfufof{!rvflupvu!oldfttjuf!volqgfsnjt!el! vs:¢
toucher a quoi ce soit. Il faut donc bien vous renseigner au préalable
sur la situation de droit (permis déja delivré) .

)




=N
0f 1)

Changement de destination et d'utilisation - importance
de déterminer l'affectation du bien

delivrés pour ce bien.

A OU?Au service urbanisme de commune concernée ou, pour les plus vieux PU, au
services archives de la commune

A Renseignez-vous auprés de la commune quant aux modalités de consultation des archives.

A Cmt? On recherche le PU leplus récent qui indique la derniére
utilisation/destination du local qui nous intéresse . On commence par le PU le plus
s!ldf ou-!"po!'sfhbsef!t!jm!lgpsuf!tvs! mb! gqgbsuj
sur la destination/utilisationdecelle dj / ! Tj ! df l o! ftu! gbt! mf! dbt
suivant en remontant dans le temps.

A Parfois les PU ne montrent pas tout et pourtant on est ordre!



Focus sur les enseignes:

A En principe les enseignes constituent des modifications extérieures soumises a PU
ANpzfoobou! mf! sftgfdu! ef! dfsubjoft!dpoejujop
soumise a PU:
VMf !l cj fobo!dspd! h! el vo!l gpjou! ef! wvflgbusjnj
VM! f ot f j hof !cgndopmie faux préstriptipns des plans et reglements
applicables
VMf ! ¢ f mas wtdé dansiune zone ou les enseignes sont interdites

E J o

V Mf ! cj f pmas situéd dans le périmeétre de protection e! vo! cj f o!
gs pu! hpointde vue patrlmonlal

e Bruxe
&y Monuments et Sites

Hes Urbanisme ot Patrimoine

o Statut legal et Regamtre

Patrienoine

B Patrienoine détailie

Inventaire ¥gal Quartiers Léopc  w™ \y ) S s A
Inventaire M@l des sites A\ € / g \r ‘;’,/
Inventaire Mgal des sites et Qua NN L

V/ Zones de protection \ "/ - ’\* N
Zones de peotection UNESCO \ P < y—_ -

o & /
’ \-3- L J | ;wz
e ~‘:’—“,”_": = ..y‘\?d 2

\/ /:7/
= (\rf/

":, »‘/"

o/
2 |
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I1. Le permis d'urbanisme - Procédure

Autorité compétente:

o College des Bourgmestre et Echevins (commune)
o etdans certains Fonctionnaire délégué ( Région)

Les 5 grandes étapes de la procédure :

C 1- Le dépbt du dossier

0 Attestation de dépot

C 2 p Analyse de la complétude du dossier
o Dans les 45J de la réception de la demande =>AR Complet ou Incomplet (ARI)

C 3- Quand ARC, Instruction de la demande ...

o Enquéte publique

0 Commission de concertation

o Dpotvmubujpo!e!jotubodft!)bwjt! DSNT-!TUJC-!TODC-! T TJBNVA*
o Avis FD

C 4 p Décision (Octroi ou refus du permis)

C 5 - Possibilité de Recours devant le Gouvernement RBC



I1. Le permis d'urbanisme - Procédure

La décision du CBEdoit étre notifiée au La décision du FD doit étre notifiée au
demandeur dans les délais suivants: demandeur dans les délais suivants:

75 iours Pas de MPP Si pas de MPP
J Qbt!e! bwjt! ev! (

160 jours Si MPP

SOIT avis du FD
SOIT des MPP

90 jours

450 jours Si El
Avis FD

160 jours ET MPP
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I1. Le permis d'urbanisme - Procédure

Buufoujpo!:;!JIJmlgbvu!cjfo!hbsefs! ! m!/Oj m! mf!

Permis de compétence communale : Si le Collegue des Bourgmestre et Echevins ne respecte
pas le délai pour rendre sa décision sur le PU=> Saisine automatique du Fonctionnaire délégué

(Région) qui dispose de 45 jours pour se prononcer sur la demande de PU.

Si le fonctionnaire déelégué ne se prononce pas dans les 45 jourssur la demande de permis =>
demande de PU estREFUSEE




Partie 3: Le permis d’environnement
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II1. Le permis d'environnement (PE) b 4

C Dans quelle situationfatk £  dzy LISNX¥A a4 RQSYGBANRYYSYSyidK
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III. Le permis d'environnement (PE) L 44

~

C Dans quelle situationfask f dzyy LISNX¥YA &4 RQSYOGANRYYSYS y 0 K



https://ecomnews.fr/pictures?path=%2Fuploads%2Fillustration%2FEspagne%2Fbarcelone%2F
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III. Le permis d'environnement (PE)
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III. Le permis d'environnement (PE)

Le permis d’environnement est attaché

au bien et a un exploitant

Il en faut un pour certain(e)s :

« activités ( ex. bouchers, boulangers)

« dépots (ex. bois, produits dangereux)

* machines (ex. chaudieres, air conditionnés)

Ayant un impact environnemental au sens large
(mobilité, eau, sol, bruit, air, énergie,

ASOdzNAGS | fEAYSY (Ol ANE




La liste des installations classées : 232 rubriques !

bruxelles
environnement
leefmilieu
brussel

brussels &2

o Suspicion
Rub. Classe Mots-clés ~,., |installation
I - [E5 I es—
arisque
1 Abattoirs 18 Abattoirs, viande
3 Batteries stationnaires d'accumulateurs et unités UPS {Uninterruptible Power Supply ) reliées 3 un méme circuit et dont le produit de la capacité, exprimée en Ah, et de la tension aux bornes, exprimée en V, dépasse 10.000. 3 Accumulateurs électriques, UPS, serveurs, piles
T Dépdts d'amiante sous forme minérale libre. 1B Amiante
Lo Elevage, accueil, garde ou détention d'animaux 3 I'exception des oiseaux repris en rubrique 115, des ruches reprises en rubrique 133 et des poissons 5 Animal, magasins, zoo, refuges, manéges,
7" | a) de 6 & 30 petits sujets (Chiens, Chats, Lapins, Chinchillas, cochons vietnamien, Visons, Moutons, Chévres et chévres naines, Serpents, ...} ou 1 grand sujet (Chevaux, Poneys, Anes, Vaches, Daims, porcs, truies ) fermes, animaleries
Lo | Elevase, accueil, garde ou détention d'animaus 3 Vexception des aiseaux repris en rubrique 115, des ruches reprises en rubrique 133 et des poissons 2 Animal, magasins, zoo, refuges, manéges,
- b) de 31 3 300 petits sujets (Chiens, Chats, Lapins, Chinchillas, cochons vietnamien, Visons, Moutons, Chévres et chévres naines, Serpents, __) ou de 2 3 30 grands sujets (Chevaux, Poneys, fines, Vaches, Daims, porcs, truies ..} fermes, animaleries
Elevage, accueil, garde ou détention d’animaux 3 I'exception des oiseaux repris en rubrique 115, des ruches reprises en rubrique 133 et des poissons .
~ ; . . Animal, magasins, zoo, refuges, manéges,
10-C | c) de plus de 300 petits sujets (Chiens, Chats, Lapins, Chinchillas, cochons vietnamien, Visons, Moutens, Chévres et chévres naines, Serpents, ...} 18 . .
- 3 ermes, animaleries
ou de plus de 30 grands sujets (Chevaux, Poneys, Anes, Vaches, Daims, porcs, truies ) mais moins de 3.000 pores de production de plus de 30 kg ou que 900 truies
1aa | Eteblissements de lavage de uéhicules 3 moteur (3 l'exception des bateaux] ou de leurs remorques : 5 Automobiles, carwash, car-wash, voitures
- lavage manuel {y compris lavage manuel avec un nettoyeur & haute pression et le lavage & sec) & l'exception des installations self-service (7) véhicules
125 | Etblissements de lavage de véhicules 3 moteur (3 l'exception des bateaux) ou de leurs remorques : e Automobiles, carwash, car-wash, voitures
- lavage manuel self-service, nettoyage automatigue ou mécanique, décoconnage (déparaffinage, déwaxage) (7) véhicules
Ateliers de placement d'accessoires mécaniques, électriques ou électroniques [toits ouvrants, alarmes, air-conditionné, hi-fi,...) sur véhicules 3 moteur
L. | Ateliers drentretien (vidange-graissage, réglage du moteur, réglage de la géométrie, remplacement de pneus, d'amortisseurs, de vitrages..), d'essai, de réparation de véhicules 3 moteurs (3 l'exception des travaux de peinture]; 5
dont la force motrice est : X
a) inférieure ou égale 3 20 kW (7)
Ateliers de placement d'accessaires mécaniques, électriques ou électroniques (toits ouvrants, alarmes, air-conditionné, hi-fi,...) sur véhicules & moteur ;
Lap | Ateliers dentretien (vidange-graissage, réglage du moteur, réglage de la géométrie, remplacement de pneus, 'amartisseurs, de vitrages...), d'essai, de réparation de véhicules 3 moteurs (3 l'exception des travaux de peinture) ; .
| dontla force motrice est: x X
b) supérieure & 20 kW ()
230 Instzllations pour l'extraction de pétrole ou de gaz naturel et leurs dépendances. 1A Gaz naturel X
231 Installations de stockage de pétrole, de produits pétrochimiques ou de produits chimigques d'une capacité de 200.000 tonnes ou plus. Carburant, parc a tank
232 Raffineries de pétrole brut (3 I'exclusion des entreprises fabriquant uniguement des lubrifiants 3 partir de pétrole brut), installations de désulfuration des hydrocarbures.

Aux seuils !



https://app.bruxellesenvironnement.be/listes/?nr_list=ic_list

L =

Limité Commune Transformateur
250 kVA
Limité 1C BE 20| Petites éoliennes
Modéré 1D BE 30 Antennes
odéré 2 Commune 60 | Boucheries
ou BE1 Boulangerie
Cas particuliers => Entre 2 et 20KW

+ Classe 2 “public” <@ BE
Y’ Si 1D et 1C avec classe 2 9 BE

BE j Parking >50 places
Boucheries > 20KW

Tres important ' Incinérateur
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https://www.lecho.be/news/action/cofinimmo-60115774/cofinimmo-vend-un-immeuble
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III. Le permis d'environnement (PE)

C Exemple:Pr oj et doun bOti ment avec du
Que faire?
A+SNAFTASNI &8A dzy LISNX¥AA RQSYOANRYYSYSyld SEAJGS RS2t &adaNJ fF O
3S.
L f{|Sa LJ dza O2YYdzySa
tante. N
G2GNB R2aaASNI |



https://www.lecho.be/news/action/cofinimmo-60115774/cofinimmo-vend-un-immeuble

III. Le permis d'environnement (PE)
du ¢

bruxelles
environnement

leefmilieu
brussel
brussels &2

ommer C € a

. A
QEXGIIIple'PI‘OJEt doun b©t me nt avec
.
C A Non sécurisé | novac-pe.risnet.be QL ®B % * o H
* Applications RH et HUB PE PU soL Déchets Bruit Produits dangereux Alimentaire Eau Personnel Support IT Perso Journaux » Autres favoris | [F] Liste de lectur Q bruxe“es enVironnement brussels )
. ae
o
& s
/f & = z Détail du permiz
& & 9 : [ = Détail du permis.
N/ MESSESSERY & e
Q| [Chaussée de Charleroi 110, 1060 Saint-Gilles s - e e
<7 & Titulaire(s) SDAB - SOCIETE DE DEVELOPPEMENT POUR LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE [Rue Gabrielle Petit § , 1080
[ 9 BRUKELLES) OPERA TRIO PROPCO ({Louizalsan 235 , 1050 Bruss
® ~ g
& < Localisation
2 L Adresse ChausshDe de Charlerci, 116 - 1050 Sai
Q /
9 $ 4 Informations générales
3 i 3 2 | (e vowier
Type de permis
~
2 . Type diactivité
2 e - Région =
ChaussA®e de Charleroi 116- 1060 Saint-Gilles iatorih 0
% ® et - Exploitation d'un immeuble de bureaux comprenant les installations Classe 15
ES suivantes : 40.A: installations de combustion au gaz naturel de 2 x 531 ) Mote
KW, 55.A: gA@nA®rateur dABlectricitA® de secours de 125 kVA, 104 A
) moteur A combustion interne de 150 KW, 132.B - nouvelles installations de Langue m
de 400 KW, 148.A statiques de 3x 630 Objet de la demande(*) ant les lations suivantes : 40.A, : ins
® > ~ KVA, 400 KVA et 200 kVA, 152, : parc de stationnement de 137 places o 'AThectiicthD de secours de 12
= ;1328 ¢ nouvelles mstalations de relroi e 400 KW, 1480
@ s de 3 x 630 KVA, 400 KVA et 21 528 : parc de stationnement de 137 places
> = En savoir plus ¢
%
= Décision
-
Date décision
¥ 2 Date limite de mise &n oeuvre.
L3 5 £
< Date réelle de mise en ceuvre
% > =
S = Echéance
% % &
%
= 5 Installations
> & £ Autoristes 40 - B - 2 chaudid e de 531 k)
+ 90-B- 2 chaudii-res au gaz en cascane de 531 ki
- 5 2 o s 24200 0 62455 kg R134a)
2 '
9 . : !
% . o
: : LG Rubrique (s
a s
= 2 .
Legende % 5 X il
i 2 = % 3 (7=
% * s 5 9 l
> B Z = - s =

=

=/

=



III. Le permis d'environnement (PE) =

C Exemple:Pr oj et doun bO©ti ment avec du commerce a

Tableau des installations classées sélectionnées

Que faire?

A+SNAFTASNI &8A dzy LISNX¥AA RQSYOANRYYSYSyld SEAJGS RS2t &adaNJ fF O
A Mettre une activité ou un projet dans descases», les rubriques.

A Découper le projet pour le faire entrerpartie par partie> dans les rubriques correspondantes.
A Utiliserf_Q h elrsiypetmitlj dZA RSFAYAG f Sa NHzNAIdzSa fSa L) dza O2YYdzySa LI N

tante. _

G2GNBE R2aaASNI | U
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III. Le permis d'environnement (PE)

bruxelles environnement.brussels &»

easyPermit

Cet outil vous permet d’accéder :

d

A ésélection d’ie & 1 iment exploité un secteur d’activité denné ou & la li: plé i desainsiqu's la

@ Aux documents et informations & fournir, le cas &chéant, pour chaque installation classée, en annexe du ire de déclaration, de permis d' oud ion de permis d'

Comment l'utiliser ?
Sélectionnez votre secteur d'activité dans le menu déroulant.

Remargue :si Vit si vous &1 & par plusic i i i jons & ir pour une ir i de spéc ig Liste complé i jons clossé I'encadré ci-dessous.

Sélectionnez votre secteur d'activité |

Centres de démontage/recyclage de VHU

wimes 232 rubriques

Ecoles

Ecoles "technigues” (comportant des ateliers) iéléphone au 02/775.75.44.

Déclaration d ilité | En cas de problame, vous p la Di
Immeubles de bureaux

Immeubles de logements collectifs
GESTION DES DECHETS
Centres de collecte, de tri et de traitement de déchets (autres que VHU) Secteu r
Centres de démontage/recyclage de VHU
LIEUX DE LOISIRS
Salles de spectacle
Stands de tir
SANTE/LABORATOIRES
Hopitaux

Mj f o! wf easypemiitp v uj m! e
https://app.bruxellesenvironnement.be/easyPermit/Search.aspx SERVICES 30-40 rubriques

Blanchisseries/Buanderies/Salons-voirs
potentielles

Magasins d'élec

&



III. Le permis d'environnement (PE] 8=

C Exemple:Pr o] et

Rub. 28-1: Chantier A

ddéun

b©ti ment avec

du

environnement

commer Ce€

a

Tableau des installations classées sélectionnées

Rub. 40X:
Chaudlere

Rub. 90: Grand
) Magasm

Rub. 117:
Poissonnerie



https://www.lecho.be/news/action/cofinimmo-60115774/cofinimmo-vend-un-immeuble
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III. Le permis d'environnement (PE)

C Exemple:Pr oj et doun bOti ment avec

bruxelles
environnement
leefmilieu
brussel
brussels £

du commer ce

a

Tableau des installations classées sélectionnées

Que faire?
A+SNAFTASNI &A dzy LISNX¥AA RQSYOANRBYYSYSyid SEAX

A Mettre une activité ou un projet dans descases», les rubriques.

A Découper le projet pour le faire entrerpartie par partie> dans les rubriques correspondantes.
AV GOATAaadNIIS M Azl Alf dzZA RSFAYAG f S& NXzo NR |j dzS a

A Définir sur cette base la classe du permis défini par la classe de la rubrique la plus impactanté
At NBLJI NBENJ 920NBE R2a4aASNI RS t9 Si f QAyYiNRRdJZ

QX

t

Urbanisme surtout si PE de
classe 1B ou 1A => Mixité
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III. Le permis d'environnement (PE)

3. Instruction

PERMIS D'ENVIRONNEMENT DE CLASSE 2 - public
MILIEUVERGUNNING KLASSE 2 - publiek

ANALYSE

bruxelles
environnement
leefmilieu
brussel

brussels &2

Si Incomplet

Nouvelle phase analyse

3. Instruction

Si Incomplet
Nouvelle phase
analyse

» EP christmias or Spring holidays :
= H=10

+ EP Summer
=+ H=43

300+ RSIAMU}

5. Recours

b




Impact Autorité Délai si Exemple Quid si hors
compétente DC délai

Limité 3 Commune 20 | Transformateur Ne pas exploiter
250 kVA
Limité 1C BE 20 ] Petites éoliennes Ne pas exploiter
odéré 1D BE 30]j Antennes
Modéré 2 Commune ou 60 | Boucheries
BE Boulangerie

=> Entre 2 et 20KW

Cas particuliers :
+ Classe 2 “public” <@ BE

Y’ Si 1D et 1C avec classe 2 9 BE

Importan 1B BE 160 j Parking >50 places
Boucheries > 20KW

Tres important 1A BE 450 | Incinérateur

-

f

(/R




III. Le permis d'environnement [PE] 8=

C Autorité « délivrante » dépend de la classe (+autres critéres): La commune (Col. B&E) et région (BE)

C Permis mixte = PE 1A ou 1B + PU => Dép6t a URBAN

C Délais de la procédure entre 60J (classe) et 450J (1A) quand dossier complet (ARC)
Attention si hors délais = Refus tacite méme si délivré ensuite

CUnper mi s doenyvFCoaditiores @ eegpecter + plan(s) des installations
Attention: A conserver et lire!!!

D®l ai s de miseNenmalbement 3 ans apr s | a d®livran

C Validite: Nor mal ement 15 ans mai seée

C Prolongation (PLP) VS Renouvellement (idem nouveau permis)
A =>PLP dansla période-2ana-lan de | 6®ch®ance du PE
EX: échéance 1/1/2023 =>introduction entre (1/1/2023 7 2ans) 1/1/2021 et (1/1/2023 7 1an) 1/1/2021
APas doédenqu°te publique
A Possibilité dispense sol
AD®cision 6 mois avant |ico@ashieepore du PE (1/1/2013 D)
A Passé le délai, rappel possible si pas de réponse PE délivré



https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-et-ou-introduire-votre-6
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-et-ou-introduire-votre-6
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/permis-mixtes-environnement-et
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/les-etapes-de-procedure-apres
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/des-le-permis-denvironnement-en
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/les-conditions-generales-et-specifiques/les-conditions-specifiques
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/des-le-permis-denvironnement-e-0
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-prolonger-son-permis
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III. Le permis d'environnement (PE)

C Permis temporaire: PE de durée < 3ans « désamiantage » sinon max. lan autre cas)

C Attention obligations Sol et SIAMU=> Sur co %t potenti el é

C Changement de titulaire= r epri se doéun permi atdéenvionoanagmebt

C UTG(C) Unite technique et géographigue => Principe du Co-titulariat

CCessation doéi nst apaitiale oudatade) = Ateersticn®ldigation

CSci ssi on =dAttanton &bkgation

C Modification des installations ou des conditions=> Fai re | a demande avant

CRecours=> (1) Col |l ge doéenvironnement puis (2) Gouyv

z,;l

(=N
U/l


https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-et-ou-introduire-votre-6
https://environnement.brussels/thematiques/sols/les-etudes-de-la-pollution-du-sol/quelles-sont-les-obligations-si-permis
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-reprendre-ou-arreter-une
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-preparer-votre-demand-11
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-reprendre-ou-arreter-une
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-reprendre-ou-arreter-une
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/quand-et-comment-modifier-votr-1
https://environnement.brussels/le-permis-denvironnement/le-guide-pratique-du-permis-denvironnement/comment-contester-un-permis

II1I. Evaluation de votre projet avec le module "Mes permis” de 1'autodiagnotic
retail.brussels

M.
D Briesots < < < PR -

— A==
3 [?@ j[ [ 311
Choisissez la Découvrez les

Répondez au

thématique que vous questionnaire

souhaitez évaluer

conseils adaptés a
vos besoins

Choisissez votre thématique

Ma communication Mes ventes en ligne Mon aménagement

3 hub
| brussels«

MES PERMIS

Factivité

2. Avez-vous déja vérifié la faisabilité de votre

durbanisme et/ou denviconnement.

projet ?
Autravers . évaluez
obtenez des informati ofe os
Evenement eilers lors jeuner gratuit surla
thématique « Urbanisrs et e mis « e feuth 27 Non  Ge vove projet et de Tendrot o § se towe llest
avrilprochain de 07h30 & 10K00. & 1 " stam
- vésifier -
Attention: e quider quant
Tine - === pas contraire aux plans ou réglements en vigueur
PRAS PAD PPAS RRU" RCU. )
de la situati - o e 52 o= pas en infraction
-a
le volet dron. Elles

informations utiles.

sstmere ne Ninterdn pas

Anention : s le bien fait lobjet dune rotection patrmanisle le

Des questions ? Besoin d'aide ? Contactez projet pourratt etre plus compliqué *

permit@hub.brussels

Nombre de questions : 10

e [


https://retail.brussels/modules/mes-permis/
https://retail.brussels/

Partie 4: Les situations pro

1. Demande de permis refusée ?
A Recours

2. Reproche absence de permis
A Infraction

m@ hub
brgssels-?p

s to help yo

Alterys

BRUSSELS ENTERPRISES r———
COMMERCE AND INDUSTRY &

Law & Mediation



1. Demande de permis refusée

A Quel permis ?
A Quel délai ?
A Quel recours ?

bruxelles
environnement
leefmilieu
brussel

urban
Jbrussels «%»

A Quel permis ?
AQf snjt!lelvscbojtnf! O0!le!foc

A Quel délai ? @
A 30 JOURS
A A partir de quand ? Ixelles

Elsene
A No news,bad news

A Quel recours ?
ASfdpvst!joufsof! O!l'fyufsof

Alterys
mﬂedlﬁ[\ﬁﬂ




Demande de PU refusée

--1¢" janvier-------

* Réception
doune
refus de la part
du College des
Bourgmestre et

®Ldodveridherf €

2 Recours devant le

fan

bruxellois

Echevins 6 dans les 30 jours
OouU (! +demande
6 Expirationdu [[d6audi ti on
délai imparti au
Fonctionnaire g
deléegué ==

Ixelles

Elsene

$ Avis du
Cojl%ge
déUr ban

6 dans les 75
y jours

(

120 jours)

urban
brussels «»

BUP BRUXELLES URBANISME
ET PATRIMOINE

“

Décision du Gouvernement bruxellois

d l es 60 jours de | 6av
%umﬁ | 6expiration du d®I ¢
Sinon * rappel et 30 jours:

T1. Décision du Gouv
T2. Avis du CU
T3. Confirmation décision contestée
Puis* Conseil dO6Et at
(60 jours)
Alterys

Law & Mediation




Demande de PE refusée

--1¢" janvier--------- 31 janvier------------------ 31 mars-------------- 1°" maj------------- 15 juillet---------=------- >
* dR(aception q 2 Recours - Décision du CE 2 Appel devant le - Décision du Gouv. brux.
de refus de la ®|tdevantdel A Gouv. brux,
part du College (E: (0] _| | ge Cbdans les 60 jours (ou ' 6 dans les 60 jours
des Bourgm et nvironnement || ' 75) 6 dans les 30 jours (ou G75)
Echevins ou de
Brux. Environn. Silence = confirmation | | (! + demande Sinon *  rappel
oU 6 dans les 30 décision contestée dbéaudition|) et30jours:
: T1. Décision
L jours T2. Confirmation décision contestée
8 ,IIEx_plratlort\_ du -
elal Impart ‘ . T
P '“'”""'% R Puis* Conseil dOEt af
((j! R + den(-]jandte - D R r : usmEmm (60 jOUFS)
oOau | || ekttt ,
Ixelles
Elsene
bruxelles
environnement
leefmilieu

brussel

Alterys

T

Law & Mediation




No news, bad news : @
Permis d'urbanisme

6 Saisine du Fonctionnairee ! m! hv! I f o! m! bct fodf ! ef! el d
Bourgmestre et Echevins dans le délai

DQf snjt! sl gvul I'sfgvt! ! fol m! bc tdéleguefddneldé ! e
deélai

DE!' djtjpo!dpouftul! fldpogjsn!flfo! mlbctHf
e! mbj ! nbmhs! I mf! sbgqfm! , ! fo!m!bctfodf!e

Alterys
mﬂ%ﬂ ation




No news, bad news : Permis @
d'environnement

DQf snjt!l sfgvt!l ! folm!bctfodf!efleldjtjpo
/ Bruxelles Environnement dans le délai

DE!' djtjpo!dpouftu! fldpogjsn! flfol!m!bctHf
e! fowjspoofnfou!ebot! mf! el mbj

De! djtjpo!dpouftul fldpogjsn!lflfolm!bctf
bruxellois dans le délai

C C 2 exceptions : demande de prolongation du PE

Alterys
mﬂ‘i‘d ation




2. Infractions @

A

To To Io Do

Contester les faits

Cass., 25.09.2008; ! Mb! di bshf ! ef! mb! gsfvwf!sfqgptf!tvs! mlbvupsju!! gvcmj

-

Brux., 23.10.2002; ! M! bvupsju! ' qvemjrvflof!gfvu!gbt!efnboef s! l veilabenj

situation est réguliere

Expliguer le contexte
Préciser des difficultés particuliéres
Demander un sursis

«Grand Pardon» : droit au permis de régularisation

V Actes et travaux soumis a PU au moment de leur accomplissement ;

V Actes et travaux accomplis avant le 01.01.2000 ;

V Conformes a la réglementation en vigueur au moment de leur accomplissement ou de la demande de
régularisation ;

V Pas soumis a évaluation de leurs incidences

VQbt!e!bwjt!o! hbujg!ev! TIBNV




Infractions : Permis d'urbanisme @

AQuand ?
A Actes et travaux sans permis ou non conformes au permis ; autorisation
périmee.

AQuoi ? oA
ADibohfnfou!e!bggfdubuff]

AUsbwbvy!e! fyufot,] po!<“

A Division en plusieurs unités de logement ; P
PARKING

A Aménagement des zones de recul en emplacement de parking.




Infractions : Permis d'urbanisme

Comment ?
1. Plainte ou constat ; @
. 4 . Ixelles
2. Avertissement prealable ;  x€es u
ministére

3. Proces-verbal ; .
public

4. Decision du Parquet ;

5. Tribunal correctionnel

ou Fonctionnaire-sanctionnateur

urban.brussels &%

Alterys
. mﬂed\amn




Infractions : Permis d'environnement @

1. Plainte ou constat ; @

2. Avertissement préalable ; Ixelles n
Elsene ministére

3. Proces-verbal ; public

4. Décision du Parquet ;

5. Tribunal correctionnel ou Fonctionnaire-sanctionnateur

Alterys
mﬂedlab@ﬂ




()

Pour réaliser mon projet:

1. LeS OutiIS, k I vV u J rﬁiriggis]bpé‘l peﬁﬂt,bart; du !;ol,vté&te!des PE Googlemap- ! Bvupej bhoptuj dA*

2. Descontrats et « discours », k f I nf ! n 'y gy fisudjeb cA b pcmnbujpo
3. Consulter le dossier ala commune, kK ! | &cs jaosbersAodirs pu etou pey

4. Surmon activite, k f I nf | s f 0 trekud Pllfhé&sgcaireSplbetjposAléen terme de surface?)

5. Bien ficelée, mademandet f s buwhiAjlo- 1 sP3- 1 Dpngm uvef-1Sfdpvst-1s
6. Auxdélais, attentif k f I t f) & bbjt!!eAdobmztf—!ef!e'mjwsbodf!fu!ef!s

7. I\/Iespreuves,kf I d pOt f)chy\hftS!bldvésAf!s—!jogsbdujpo!qipup!bo'

~

%ﬁ Danstouslescase f I md bk felft pmmj dj . ° - "]

sssssssssssssssssss
nnnnnnnnnnnnnnnnn



https://gis.urban.brussels/brugis/#/
https://openpermits.brussels/fr
https://geodata.environnement.brussels/client/view/01445cff-7034-463e-853c-e918232a8a5e?_ga=2.66918958.1614444299.1634296878-1483230777.1634296878
http://novac-pe.irisnet.be/

Partie 5: les services de
hub.brussels

m@ hub - 0
brussels<as DeCl

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Alterys

BRUSSELS ENTERPRISES

COMMERCE AND INDUSTRY Law & Mediation



Présentation des servic&a\

]
B
BRUSSELS ENTERPRISES

COMMERCE AND INDUSTRY



https://www.beci.be/

